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Redegorelse om inspektion i Sparekassen

Kronjylland

Indledning

Finanstilsynet var i juni 2024 pa inspektion i Sparekassen Kronjylland (spare-
kassen). Inspektionen var en kreditinspektion, hvor formalet var at vurdere
sparekassens risikovillighed ved bevilling af erhvervsudlan i forbindelse med
ejendomsfinansiering, herunder at vurdere kvaliteten af sparekassens bevil-
lingsgrundlag samt sparekassens tilgang til veerdianseettelse af fast ejendom.

Sammenfatning og risikovurdering

| stgrstedelen af undersggelsesperioden havde sparekassen en forhgijet risi-
kovillighed pa ejendomsfinansiering. Dette er bl.a. vurderet ud fra, at spare-
kassen i enkelte sager havde bevilget finansiering, selvom likviditeten var ne-
gativ, og i andre sager ikke i tilstreekkelig grad havde forholdt sig til likviditeten.
Desuden havde sparekassen ikke en tilstraekkelig og struktureret tilgang til
falsomhedsberegninger.

Erfaringerne fra finanskrisen og tidligere bankkriser er, at institutter, som fik
meget store tab pa ejendomsfinansiering, ydede udlan baseret pa markeds-
veerdierne af de finansierede ejendomme. Markedsveerdierne kan falde bety-
deligt og desuden risikere at vaere overvurderede ved bevillingen af finansie-
ringen. Der var generelt meget mindre tab i de tilfeelde, hvor ejendomsfinan-
siering var baseret pa, at der var positiv likviditet i de finansierede ejen-
domme, og hvor det ogsa fremadrettet kunne forventes at veere tilfaeldet. Det
vil sig tilfaelde, hvor ejendommene kunne sta pa egne ben. Derfor blev der
indfart regler herom.

Sparekassen har fet pabud om at preecisere kreditpolitikken, s& kravet til
positiv likviditet ved traditionel finansiering ikke kun fremgar for udlejnings-
ejendomme, men tillige ogsa fremgar for projektfinansiering.t
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Sparekassen har desuden faet pabud om at sikre, at finansiering af ejen-
domme sker kreditmaessigt forsvarligt med udgangspunktet i, at en ejendom
skal genere positiv likviditet.?

Sparekassen har gennemfart en implementering af "Vejledningen om finan-
siering af udlejningsejendomme og ejendomsprojekter”.? i savel kreditpolitik
som forretningsgange. | forbindelse med implementeringen har sparekassen
ligeledes implementeret et opdateret ejendomsskema til brug for veerdiansaet-
telse af erhvervsejendomme. Det forventes at nedbringe sparekassens risi-
kovillighed pa ejendomsfinansiering til markedsstandard.

Sparekassens individuelle solvensbehov er opgjort til 9,7 pct. pr. 31. marts
2024. Finanstilsynet vurderer, at det fortsat er deekkende.
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